ZMLUVA O NAJME PRIESTOROV
ZAKLADNEJ SKOLY S MATERSKOU SKOLOU ONDREJA STEFKU
¢islo: 09/2024
uzatvorend v sulade so zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (d’alej aj ,,ZoNPNP") (d’alej len ,,Zmluva")

Prenajimatel’: Obec Varin
Sidlo: Namestie sviatého Floriana 1,013 03 Varin
Statutarny zastupca: Ing. Michal Cvacho, starosta obce
Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.
IBAN: SK20 0900 0000 0004 23457993
BIC: GIBASKBX
ICO: 00 321 711
Zapisana v Registri organizacii Statistického uradu SR

konajuci prostrednictvom spravcu:

Zakladna $kola s materskou $kolou Ondreja Stefku
Sidlo: M. R. Stefanika 432
Statutarny zastupca: PaedDr. Katarina Sutdkova, riaditel’ka koly
Bankové spojenie: Prima banka, a.s.
IBAN:SKO08 5600 0000 0003 88580004
BIC: KOMASK2X
ICO: 378 10944
Zapisana v Registri organizacii Statistického uradu SR
(d’alej ako ,,Prenajimatel’ )

a

Najomca:

obchodné meno: MY BRAIN ACADEMY s. r. o.

sidlo: Mojmirova 1035/20, 053 11 Smizany

ICO: 46 146 644

pravna forma: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

zapisana: v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice |
Oddiel: Sro, Vlozka Cislo: 27633/V

Statutarny organ: Ing. Miroslava Brathova, konatel'ka

emailova adresa: mybrainacademy@mybrainacademy.sk

telefonne ¢islo: 0911 709 983
(dalej ako ,,Ndjomca )

(Prenajimatel’ a Najomca spolu len ,, Zmluvné strany*)

Preambula

Ndajomca vyvinul unikatny Systém vzdelavania — metodiku vyucby cudzich jazykov. System
vzdelavania vyvinul na zdklade svojich dlhorocnych skusenosti s vyucbou cudzich jazykov
a svojho unikatneho Know-how Systému vzdeldvania. Metodika vyucby Systémom
vzdelavania je postavena tak, aby nadvizovala na Statny vzdelavaci systéem a pomohla
Ziakom zacat rozpravat a mysliet' v cudzom jazyku.

Na vyucbu anglického jazyka vsak Najomca potrebuje prenajat’ nebytovy priestor
u Prenajimatela.
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Najomca oslovil Prenajimatela s navrhom prendjmu casti nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v priestoroch Prenajimatela. Ucelom prendjmu je vzdeldvanie Ziakov,
ktori navstevuju skolu, unikatnym systémom vzdelavania Najomcu.

Na zaklade uvedeného sa Zmluvné strany dohodli, Ze uzatvaraju tuto Zmluvu v nasledovnom
zneni.

L Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov — jednej ucebne,v objekte
Zékladnej $koly s materskou $kolou Ondreja Stefku, postavenom na C-KN pozemku
p.¢. 2057/1 — zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere parcely 5693 m? v k..
Obce Varin, evidovanom na liste vlastnictva ¢. 1.

2. Vlastnik nehnutel'nosti Obec Varin, Namestie sv. Floriana 1, Varin ICO: 00321711
zveril protokolom spravu majetku uvedeného odseku 1.1 Zakladnej Skole s materskou
Skolou Ondreja Stefku, M. R. Stefanika 423, Varin, ICO: 37810944.

3. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi na do€asné uzivanie
nehnutelnost’ uvedent v odseku 1.1.
(d’alej len ,,Predmet ndajmu‘)

4. Ucelom najmu je poskytnutie priestoru Najomcovi na prevadzkovanie anglickych
komunika¢nych klubov pre ziakov navstevujucich prvy a druhy stupen Prenajimatel’a
v stlade s touto Zmluvou.

5. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze Predmet najmu je stavebne urceny na uzivanie podl'a ucelu
definovaného v bode 4 tohto ¢lanku.

6. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze k Predmetu ndgjmu sa okrem prav Prenajimatela a Obce
Varin neviazu ziadne d’alSie vlastnicke, restitu¢né, zalozné, pripadne iné prava k cudze;j
veci alebo ndjomné prava, alebo akékol'vek prava tretich osob.

7. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze Predmet ndjmu bude k dispozicii Najomcovi a Ndjomca
bude jedinou osobou, ktora bude opravnena uzivat’ Predmet ndjmu v rozsahu rozvrhu,
ktory si Ndjomca vytvori. Pre pripad, Ze by o Predmet ndjmu mali zdujem aj iné
subjekty, Prenajimatel’ bude preferovat’ Ndjomcu, ktory ma prednost’ pred ostatnymi
subjektmi.

8. Najomca sa zavizuje uzivat’ Predmet ndjmu vylu¢ne v rozsahu a na tcel dohodnuty
v tejto Zmluve a v stilade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na Predmet najmu.

0. N4ajomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom Predmetu ndjmu. Stav Predmetu
najmu je sposobily na dohodnuté uZivanie a v takomto stave Predmet ndjmu prebera.

II. Doba niajmu

1. Ngjom je dohodnuty na dobu urciti od 04.10.2024 do 30.06.2025.

2. N3jjomca je opravneny uzivat Predmet najmu podla rozvrhu anglickych komunikacnych
klubov (teda rozvrhu hodin vzdeldvania, ktoré vykonava Néjomca), ktory si pripravuje
a zostavuje Najomca, a to podl'a rozvrhu prislusnej Skoly tak, aby Predmet najmu Najomca
vyuzival len v Case, kedy v Predmete ndjmu nebude prebiehat’ ind vyucba, ktoru poskytuje
prislusna skola: kazdy piatok mimo Skolskych prazdnin od 12:45 hod. do 16:45 hod.

II. Uhrada za nijom a sposob jej platenia

1.1. Zmluvné strany sa dohodli na cene prendjmu v zmysle Zakona ¢.185/1996 Z.z. o cenach v
zneni neskorsich zmien a doplnkov nasledovne:

1.2. Vyska rezijnych nakladov za predmet prenajmu je stanovena vo vyske 2,00€/hodinu, ktora
pozostava zo sluzieb, energie, tepla a vody a d’alSich reZijnych nakladov. Nebytovy priestor
nema samostatné meranie jednotlivych médii, preto je cena sluzieb dohodnuta na pevnu sume.
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

IVv.

Cena sluzieb je na podklade cenovych relacii dohodnutéa ako pevna a preto prenajimatel’ nebude
vykondvat’ vyactovanie.

Najomné za predmet ndjmu v zmysle tejto zmluvy je stanovené dohodou zmluvnych stran vo
vyske 5€/hod.

Sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov bude poukazovat’ ndjomca v prospech uctu
uvedeného v Casti ,,Zmluvné strany*.

Diiom vzniku najmu ja najomca povinny platit’ prenajimatel'ovi thradu za sluzby. Najomca sa
zavézuje uhradit’ néklady za sluzby spojné s ndjom ucebne na zéklade faktir prenajimatel’a v 2
splatkach:

a) Od 04.10.2024 do 31.12.2024, tihrada najneskor do 15.01.2025,

b) Od 01.01.2025 do 30.06.2025 uhrada najneskor do 15.07.2024,

V pripade neuhradenia platby v stanovenej lehote, ndjomca zaplati prenajimatelovi urok
z omeSkania 0,5 promile za kazdy defi omeSkania.

Néjomca neuhradza mesacné ndjomne za aktivity , ktoré neboli uskutocnené pre prekazky na
strane prenajimatela — Skolské akcie v prisluSnom mesiaci. Najomné bude vypocitané
alikvotnou ¢iastkou.

Prenajimatel’ méze menit’ vySku platby za sluzby spojené s ndjmom ak doéjde ku zmene
pravnych predpisov, alebo dojde ku zvySeniu cien dodavatel'a energii.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:
1.1. odovzdat’ Najomcovi Predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uZivanie,

1.2. umoznit N3jomcovi uzivat Predmet ndyjmu za podmienok dohodnutych touto
Zmluvou,

1.3. zabezpecit mu neruseny vykon prav spojenych s Predmetom ndjmu,
1.4. riadne a v¢as poskytovat’ Ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' obvyklé udrZziavanie Predmetu ndjmu, najmi nie vSak
vyluéne, zabezpecovat’ jeho Cistotu, nezavadnost, bezpecnost’ pre vyucbu Ziakov prvého
a druhého stupna Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze obozndmi N&jomcu so svojimi pokynmi, smernicami a
pravidlami pre prevadzku budovy, s protipoziarnymi a bezpeCnostnymi opatreniami.
Néjomca oboznamenie sa so skuto¢nostami podla predchadzajiicej vety potvrdi svojim
podpisom na protokole o ich oboznameni. Odo dna podpisu protokolu o oboznameni je
tymto informaciami je viazany a je povinny ich dodrZiavat'.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit', aby Predmet ndgjmu bolo mozné vyuzivat’ v stlade
s tcelom tejto Zmluvy a v stlade s pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca mdze umoznit uZivanie Predmet nijmu jeho
obchodnému partnerovi, ktory zabezpecuje pre Najomcu vyucbu cudzich jazykov a svojim
lektorom. Tuto skutonost Néijomca osved¢i Prenajimatelovi uzatvorenou zmluvou
o vypozi¢ke s obchodnym partnerom azoznamom lektorov, ktori budu zabezpeCovat
vyucbu cudzich jazykov v Predmete ndjmu pre Prenajimatela.

N34jomca opravneny vyuzivat’ Predmet najmu len na ucel podla ¢l. I. bod 3. tejto Zmluvy.

N34jomca je povinny uzivat’ Predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac
znizila alebo uplne zamedzila moznost jeho poSkodenia alebo znicenia.

N34jomca je povinny odovzdat’ Predmet ndjmu po skonceni najmu stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zéklade pisomného
stihlasu prenajimatel’a.
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10.

11.

Néjomca za zavizuje, ze bude uhrddzat’ Ndjomné riadne a vcas v sulade s ¢lankom III.
tejto Zmluvy.

Vsetky upravy a opravy Predmetu ndjmu bude vykonavat’ Prenajimatel’ na vlastné naklady.
Upravy Predmetu nijmu moze Najomcea vykonat' len po predchadzajucej pisomnej dohode
Zmluvnych stran, pripadne aj po schvaleni prisluSnym stavebnym uradom. Naklady spojené
s ipravami podla predchadzajucej vety budu uhradené na zdklade vzajomnej dohody
Zmluvnych stran. Ak sa Zmluvné strany nedohodnu na tom, kto znésa tieto upravy plati, Ze
naklady hradi td Zmluvna strana, ktora tieto upravy navrhla.

N4jomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 15 dni odo dna, kedy ku zmene
doslo, oznamit’ Prenajimatel'ovi kazdi zmenu ktord by mohla ovplyvnit' ndjom ako napr.
zmena pravnej formy, zmena sidla, zmena Statutdrneho zastupcu a pod.

Prevzatie a odovzdanie Predmetu najmu

VI.

Prenajimatel’ odovzdd N4jomcovi Predmet najmu na zdklade pisomného preberacicho
protokolu, v ktorom bude popisany stav Predmetu nadjmu v ¢ase odovzdania Najomcovi do
uZzivania.

Ku ditu ukonc¢enia ndjmu je Ndjomca povinny vratit’ Prenajimatel’ovi Predmet ndjmu v stave,
v akom ho prevzal. N4jomca ku ditu ukoncenia ndjmu odstrani na vlastné naklady pripadné
upravy vykonané na Predmete najmu pocas trvania doby ndjmu, pokial’ sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

V pripade, Ze N4jomca neodovzda Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi v uZivaniaschopnom
stave a neodstrani pripadné upravy, ktoré na Predmete najmu vykonal, je Najomca povinny
uhradit’ Prenajimatelovi vSetky ndklady spojené s uvedenim Predmetu ndjmu do stavu pred
jeho odovzdanim do najmu.

Zodpovednost’ za Skody

VIL

N4jomca sa zavézuje znasat pripadné Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajacich pre neho z tejto Zmluvy alebo pravnych predpisov.

Najomca nie je zodpovedny za Skodu, ktord vznikla Prenajimatelovi poruSenim prav
a povinnosti Prenajimatel’a podl'a tejto Zmluvy, najméa podl'a €l. IV. bodu 2. a/alebo 4. tejto
Zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje nahradit Najomcovi Skodu spdsobenti porusenim jeho povinnosti
najmi podla ¢l. 4 tejto Zmluvy ako aj pravnych predpisov, ktorymi je viazany a Ndjomcovi
v stvislosti s ich porusenim vznikla $koda.

Ukoncenie najmu a odstipenie od Zmluvy

Pred uplynutim dohodnutej doby sa ndjom moézZe skoncit’:
1.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

1.2. pisomnou vypovedou,

1.3. odstipenim.

V pisomnej dohode o zaniku ndjmu sa uvedie den, ku ktorému sa néjom skonci. Ak den
ukonc¢enia ndjmu nie je v dohode uvedeny, skon¢i sa ndjom diiom nasledujucim po dni,
ked’ bola pisomné dohoda uzavreta.

Vypoved’'ou mdézu zmluvné strany ukoncit’ ndjom podl'a ustanovenia § 9 zékona €.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, pricom sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 3
mesiace a zac¢ina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ moZze okamzite odsttpit’ od zmluvy ak
N4jomca uziva Predmet najmu na iny tcel ako je dohodnuty touto Zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndgjomca moze okamzite odstipit’ od zmluvy ak:
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VIII.

5.1. Prenajimatel’ poruSuje svoje povinnosti podl'a ¢l. IV. bodu 2. a/alebo 4. tejto Zmluvy,
5.2. Predmet ndjmu sa stane nesposobily na tcel tejto Zmluvy,

5.3. Predmet ndjmu nie je Ndjomcovi k dispozicii podl'a rozvrhu uvedeného v ¢l. II. bode
2. tejto Zmluvy, najmi Predmet ndjmu uzivaju vo vyhradenom c¢ase iné osoby,

5.4. Predmet najmu bol opakovane, najmenej dvakrat, neusporiadany a nepripraveny na
vyuzivanie podla ucelu tejto Zmluvy — vyucba cudzich jazykov.

Odstipenim od tejto Zmluvy sa tito zrusuje od momentu dorucenia odstipenia druhej

Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zanikom tejto Zmluvy si nemusia vracat’ navzajom poskytnuté
plnenia na zaklade tejto Zmluvy.

Ukoncenim tejto Zmluvy nezanikaju naroky Zmluvnych stran, ktoré im vznikli pred jej
zanikom, rovnako ako ani ustanovenia tykajice prav a povinnosti a zavazky, pri ktorych je
Zrejmé, Ze maju trvat’ aj po zaniku tejto Zmluvy.

Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze ich zmluvny vzt'ah sa riadi prislusnymi ustanoveniami
Obchodného zakonnika ako aj stivisiacimi vSeobecne zadviznymi pravnymi predpismi.

Akékol'vek ustanovenie, ktoré je v ¢ase podpisu tejto Zmluvy neplatné alebo nevykonateI'né
alebo sa takym stane, nema vplyv na platnost’ a u¢innost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy.
V takom pripade Zmluvné strany nahradia takéto neplatné ustanovenie takym platnym a
ucinnym ustanovenim, ktoré sa svojim obsahom a ucelom najviac priblizuje pévodnému
ustanoveniu. Toto plati analogicky aj pre pripady, ked sa vyskytne zmluvnd medzera,
vyzadujtca si zmenu alebo doplnenie tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné menit’ a doplnit’ len po vzajomnej dohode Zmluvnych stran, a to
pisomnymi oc¢islovanymi dodatkami.

Tato Zmluva nadobuida platnost’ a UCinnost’ jej podpisanim oprdvnenymi zastupcami
Zmluvnych stran.

Téato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazda zo Zmluvnych stran obdrzi jedno
vyhotovenie.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
stihlasu s iou ju podpisuju.

Vo Varine, dina 03.10.2024 Vo Varine, dna 03.10.2024

Prenajimatel Najomca
PaedDr. Katarina Sutdkova MY BRAIN ACADEMY s. r. o.

riaditelka skoly Ing. Miroslava Brathova, konatel’ka
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